


Além da plataforma principal onde se encontra a habitacao existente, a propriedade
inclui zonas agricolas férteis, areas adequadas para pomar, vinha e outros projetos
agricolas de pequena escala, bem como um percurso florestal natural ao longo das
estremas, densamente arborizado com espécies autéctones.

A venda inclui também a encosta oposta da montanha, correspondente ao artigo
rustico 3288, garantindo controlo visual e privacidade sobre toda a envolvente

direta da propriedade.

ARTIGOS
(@) Artigo rastico 1773 (¢) Artigo urbano 2092 () Artigo rustico 3288

ACESSOS E ISOLAMENTO

O acesso faz-se por estrada publica até junto da propriedade.

O atravessamento final da ribeira ndo possui ponte automével, o que contribui
significativamente para a privacidade e isolamento natural do local. O
atravessamento é simples, e esta caracteristica devera ser vista como parte
integrante do perfil da propriedade: um local reservado, silencioso e profundamente

ligado a natureza.

Existe também um acesso alternativo de emergéncia através de caminho de
montanha.

Apesar do ambiente isolado, a propriedade encontra-se relativamente proxima de
Cdja e dos servicos essenciais.

Existe um vizinho na margem oposta da estrada, descrito como extremamente
tranquilo e respeitador da privacidade.



HABITACAO EXISTENTE

A propriedade inclui uma habitacao registada como habitacao na matriz urbana, com dois
pisos e area bruta de construcdo de 139,86 m?.

A casa nao se encontra atualmente em condicdes de habitabilidade imediata, mas
constitui uma base legal e urbanistica importante para recuperacao, ampliacao ou novo
projeto habitacional.

A implantacao atual ocupa a plataforma natural mais adequada para constru¢cao em toda a
propriedade.

CAPACIDADE CONSTRUTIVA

Existe atualmente um PIP aprovado para uma construcdo com aproximadamente 209,79 m?
distribuidos por dois andares.

Com base na area correta mais alargada atualmente reconhecida em BUPi / RGG, prevé-se
que um futuro processo de atualizacdo urbanistica possa permitir uma capacidade
construtiva proxima dos 300 m?, sujeita naturalmente a confirmacao formal pelas entidades
competentes.

A construcao devera manter-se concentrada na plataforma ja urbanizada onde se encontra
a habitacao existente, sendo esta zona suficientemente ampla para um projeto familiar
confortavel.

INFRAESTRUTURAS

» Agua da rede disponivel nas proximidades * Fibra otica disponivel junto a propriedade
* Poco registado na propriedade * Sinal movel razoavel
* Eletricidade junto ao terreno * Sera necessaria instalacao de fossa séptica
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PERFIL IDEAL

Esta propriedade é especialmente indicada para quem procura criar
uma casa de familia profundamente integrada na natureza, com
verdadeiro sentimento de isolamento, privacidade e ligacao a
paisagem.

Pela sua configuracao natural, exposicao solar e enquadramento
florestal, adapta-se particularmente bem a:

* casa de familia

* projeto de relocalizacao

* casa de férias

* projeto agricola de pequena escala

* retiro pessoal ou criativo

 habitacdo contemporanea integrada na paisagem

PRECO
Preco pedido para o conjunto completo: 105.000 €.



ESTIMATIVA DE CONSTRUCAO CHAVE-NA-MAO

Para ajudar compradores a transformar Fonte da Pipa / Cerejal num projeto
habitacional concreto, foi solicitada a Senmar uma estimativa indicativa de projeto,
licenciamento e construcao chave-na-mao.

A Senmar é uma empresa local da regiao, especializada em construcao timber
frame e solucdes habitacionais prefabricadas. Pela sua experiéncia no territério,
pode apoiar o comprador na definicdo do projeto, no licenciamento, na relagdo com
0S servi¢os municipais e na coordenacao técnica necessaria para transformar uma
propriedade rural numa casa pronta a habitar.

Em Fonte da Pipa / Cerejal, existe atualmente um PIP aprovado para uma
construcdo com aproximadamente 209 m?. Com base na area correta reconhecida
em BUPi / RGG, um futuro processo de atualizacao urbanistica podera permitir uma
capacidade préxima dos 300 m?, sujeita a confirmacédo formal.

As estimativas abaixo foram calculadas com base na solu¢ao Optimal da Senmar,
uma solugao timber frame prefabricada, isolada e preparada para bom
desempenho térmico, com paredes exteriores, paredes interiores estruturais,
painéis de cobertura e painéis de pavimento prefabricados.

CENARIOS INDICATIVOS DE CONSTRUCAO

Casa compacta 100 m* 201.005 € + IVA
Casa familiar intermédia 160 m? 321.605 € + VA
Capacidade urbanistica estimada 209 m? 420.095 € + IVA

Projeto de arquitetura, engenharia e licenciamento para 209 m?: 11.000 € + IVA.



O QUE ESTA INCLUIDO

A solugao chave-na-mao inclui, de forma indicativa:

* Estrutura timber frame com isolamento

* Paredes interiores e exteriores

* Estrutura de cobertura

* Painéis prefabricados de pavimento

* Membrana impermeavel exterior e barreira de vapor interior

* Montagem

* Movimentos de terra para fundag¢odes, de acordo com a solucao definida
* Fachada exterior e acabamentos de cobertura

* Caixilharias e portas exteriores

* Instalagdes e redes elétricas

* Canalizacdes de agua e esgotos dentro da solucao de obra

* lluminacao LED

» Acabamentos interiores, incluindo paredes, tetos e pavimentos

* Equipamentos sanitarios

 Cozinha com forno, exaustor, placa vitroceramica e lava-loica

* Sistemas de aquecimento de aguas

* Ventilacao das instalacdes sanitarias

Podem ainda ser incluidos outros sistemas ou acabamentos conforme o desenvolvimento do
projeto e a especificacao final definida com o comprador.

CUSTOS A PREVER A PARTE

Alguns custos dependem das condi¢des concretas do terreno e deverao ser
confirmados em fase de projeto:

* IVA a 6% (habitacao prépria)

 Levantamento topografico

* Estudo geotécnico, caso necessario

» Taxas municipais, licengas e custos administrativos

* LigacOes as redes de agua, eletricidade e esgotos

* Fossa séptica

» Muros, passeios, arranjos exteriores e trabalhos paisagisticos
* Acessos, plataformas ou trabalhos especiais de implantacao

» Diretor de fiscalizacdao, a nomear pelo cliente



